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新年あけましておめでとうございます
昨年はお部屋ラボを立ち上げ 10 年となる年でした。10 年前にアパマンショップを脱退しお部屋ラボ

のブランド力を上げていくため様々な投資、広告戦略を行ってまいりました。おかげさまで先日弊社の

社員が王子中学校で出前授業を行った際に生徒に「お部屋ラボを知っているか」と聞くと 100％手が挙

がるまでに浸透することができております。また同様に就職活動中の学生に聞いても同じ反応が返って

きます。

しかしながら実務レベルは 10 年前から変わらずお客様からのメインの反響は SUUMO に頼ってきて

おりアパマンショップのサイトがSUUMOに変わっただけで経費のかけ方は変わっていない状態でした。

この状況を打開すべく各ポータルサイトの反響～来店～成約の各 KPI を分析しました。そこで分かって

きたことは SUUMO の反響数は 10 年前に比べて増えているものの来店率は半減、成約率も半減という

データでした。特に非管理物件に至っては掲載しているもののほぼ来店なし。ということでした。

一方でお部屋ラボサイトの反響数はもちろん数十倍に増え、

来店率、成約率ともに 70％超と圧倒的に決まる可能性が高いサ

イトになっていることが解析できました。この解析結果を基に１

月より WEB 戦略を大幅に見直しています。それは SUUMO の

掲載は弊社管理物件のみ、大東建託、大和リビングなど他社も

扱える物件は全て非掲載とし無駄な反響にかける時間をそぎ落

とし、より生きた反響に対応する時間を増やし管理物件成約率

を上げることとする。一方でお部屋ラボサイトは全物件掲載し、

昨年まで投資していた２．５倍の WEB 戦略コストをかけ徹底的

にお部屋ラボサイトを磨いていくことです。サイトの改修も１月

末には完了し来る繁忙期にはより決まる確度の高い反響が入る

準備をしております。

沢山の新興不動産会社が大分にも生まれています。しかし我々

は同じ土俵では戦わず、創業 47 年の老舗の総合不動産会社と

して今年も「豊後企画だからできる戦略」を考え実行してまい

ります。今年もご指導ご鞭撻どうぞよろしくお願い申し上げます。 代表取締役 佐　藤　 　洋



明けましておめでとうございます

新年あけましておめでとうございます

賃貸管理事業部

賃貸仲介事業部

賃貸管理事業部は、約２年後に控えた50周年に向けて「任せて良かったと心から思っていただける管理会

社」を目指し、日々の業務にあたっております。その実現のため昨年は、「オーナー様との信頼関係の再構

築」をテーマに、社内で７つの行動指針を策定し、その実行を通じて風土改革を行ってまいりました。手前

味噌ではありますが、この１年で社内での変化も感じております。

また管理物件の入居者様に対しても、当社のサービスを使っていただいた方に月に１度アンケートの実施

を開始しました。これにより、弊社の対応が自己満足に終わらず、入居者様に寄り添った対応が出来ている

のかを客観的に確認することが可能になりました。この結果については、昨年のオーナー様謝恩会にて公開

させていただき、弊社の管理品質についても確認していただく機会となりました。

今年は、道半ばである風土改革の定着・習慣化の年となります。また50周年を控えた「老舗の安心感」と

その一方で時代の変化への対応とお客様の満足度向上のための「挑戦」をテーマに、オーナー様との信頼関

係を確実に紡いでいく所存です。

最後になりますが、今年も変わらず弊社とお付き合いをいただきながら、管理品質の向上にご期待をいた

だければと思います。引き続き本年もご指導ご鞭撻のほど何卒お願い申し上げます。

旧年中は、格別のご愛顧を賜り、厚く御礼申し上げます。
新春を寿ぎ、オーナー様におかれましては、本年がより一層、実り多き年となりますよう、心よりお慶び申し上げます。

昨年も、多くのオーナー様に多大なるご支援をいただき、「お部屋ラボ」は地域に根ざした賃貸仲介ブランドとして着実に
歩みを進めることができました。心より感謝申し上げます。

賃貸仲介を取り巻く環境は年 変々化し、ポータルサイトでの競合も昨年に続き激しさを増しております。このような環境下
において、我 に々しかない「お部屋ラボ」ブランドと、オーナー様の大切な「管理物件」で勝負することの重要性が極めて高
いと考えております。

お部屋ラボブランドに関しては、2026年１月末に「お部屋ラボホームページ」を全面リニューアル予定です。ご利用いただ
くお客様の使いやすさを大幅に向上させ、お部屋ラボサイトからのダイレクトなお問合せを増やす対策として取り組んでおり
ます。

また、「お客様アンケート」を開始し、ご成約いただいたお客様からリアルなご意見をいただいております。毎月月初に「ベ
ストアンケート賞」を選出し共有することで、より高い応対品質を全店舗提供できるよう日々精進しております。

先述したお部屋ラボホームページへアンケート評価上位スタッフを掲載し、担当スタッフの指名制なども検討しており、お
部屋ラボだからできる、お部屋ラボでしかできないことを実現させていきたいと考えております。

管理物件についてはオーナー様のご尽力もあり、全成約数における管理物件成約比率が、昨年（第48期）と比較して
3.5％向上いたしました。これは、月平均で約17件の成約増に相当します。

日頃より我々からのご提案やご相談へ柔軟にご対応いただき感謝申し上げます。

いよいよ１月より繁忙期を迎えます。
満室稼働・成約など、沢山の良いご報告ができるよう、店舗メンバー全員が一丸となり、オーナー様の資産価値最大化に

向けて邁進していく所存です。

本年も引き続き、皆様からの温かいご支援とご指導を賜りますよう、よろしくお願い申し上げます。　　　　　　
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謹んで新年をお祝い申し上げます

新年あけましておめでとうございます

明けましておめでとうございます

ソリューション事業部

㈱豊後ドリームラボ

㈱豊後建築工房

旧年中は格別のご高配を賜り心より御礼申し上げます。

新春を寿ぎオーナー様の隆盛を衷心よりお祈り申し上げます。新春を寿ぎオーナー様の隆盛を衷心よりお祈り申し上げます。

昨年はインフレや金利動向の変化、賃貸市場の多様化など不動産を取り巻く環境は大きく変動いたしました。このよう
な転換期においてオーナー様の資産価値の維持向上資産価値の維持向上と安定した収益確保安定した収益確保が最重要課題であると認識しております。

ソリューション事業部は本年よりお客様の資産の出口戦略資産の出口戦略に特化し市場の機を見て最適な売却を実現する売買営業グ売買営業グ
ループループとして体制を一本化いたしました。長年にわたり培ってきた専門知見とネットワークを駆使しオーナー様の資産価値
を最大化するご提案を迅速に行ってまいります。

またこの度トキハ本店７階に「トキハサロン」を開設しより身近な場所で専門的なご相談を承ります。複雑化する税務法務トキハ本店７階に「トキハサロン」を開設しより身近な場所で専門的なご相談を承ります。複雑化する税務法務を
含めたトータルな売却戦略トータルな売却戦略についてお買い物のついでなどお気軽にお声がけください。

私たちは市場の変化を力に変え社員一同より高いレベルのプロフェッショナルサービスを提供してまいる所存です。不動産
のプロフェッショナルとしてオーナー様の長期的な成功に貢献いたします。

本年も変わらぬご指導ご鞭撻を賜りますよう心よりお願い申し上げます。

皆様の資産が幸福と繁栄に満ちた一年となりますよう重ねてお祈り申し上げます。　　　　　　　　　　　 

豊後ドリームラボは、不動産事業、教育事業、旅行代理店事業を行っておりますが、各事業におきまして、

昨今の社会情勢に対してどのように取り組んでいくかを考えさせられた１年になりました。

具体的には、不動産事業については建築費や改装費などを含めた物価高騰と共存する賃貸経営への取組み。

教育事業については、少子高齢化加速に対して勝ち残るための戦略策定、旅行事業もじゃらんなどを代表する

OTA（オンライン旅行代理店）のさらなるシェア拡大に対する店舗型旅行代理店の勝ち残り戦略策定です。

これらに対する取組みは、途中段階ではありますが、トライ＆エラーを繰り返しながら常識にとらわれず、

柔軟な発想で各事業の在り方を確立していきたいと考えております。

本年も社員一丸となって取り組んでまいりますので、引き続きご支援ご鞭撻を賜りますようお願い申し上

げます。

本年もよろしくお願いいたします。

平素より、弊社の業務にご理解、ご協力を賜り、誠にありがとうございます。

昨年は自然災害の頻発、物価の上昇など業界を取り巻く環境は依然として厳しい状況が続いております。

建築業界でも2025年問題の本格化、75歳以上の後期高齢者の割合が急増し、社会保障の負担増大とともに

若手人材の不足がさらに深刻化しています。

豊後建築工房では、社員だけではなく協力業者パートナー会の皆さんと様々な打合せを行い、知識と経験を

フル活用し、少しでも安く、より良い物をオーナー様、入居者様へ提供出来るように準備を進めております。

お預かりしている物件に愛着を持ち、物件ごとの魅力アップにつながる提案、長く住んでいただける為の

提案をいたします。提案や情報提供を通じて、オーナー様の期待に応え信用信頼を頂ける会社を目指してま

いります。

本年も引き続きご指導、ご鞭撻のほどよろしくお願いいたします。
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令和７年11月８日(土)、ホテル日航大分オアシスタワーにて
オーナー様謝恩会を開催しました。ご参加いただいた皆さま
には、改めて感謝申し上げます。
特別ゲストに大分県出身の植木理恵様をお迎えし、「人生

が楽しくなる心理学」と題してご講演賜りました。その後代表・
各部署からのご報告、また、各協力会社様がブース出展され
オーナー様の賃貸住宅経営に役立つサービスをご紹介いた
だきました。
当日は、お食事をしながらオーナー様と直接お話しすること
ができたと同時に、オーナー様同士が交流する機会になった
とのお声もいただき、大変意義深い時間となりました。
皆さまから頂戴した貴重なご意見は、弊社がさらなるサー

ビス向上を図る上でまたオーナー様との関係を“紡ぐ”ための
大きな糧とし、オーナー様の大切な資産の管理と最大化に向
けて社員一同一層の努力を重ねてまいります。
まだご参加いただいたことのないオーナー様におかれまし
ては、来年も開催予定でございますので皆さまのご参加お待
ち申し上げております。

オーナー様謝恩会
令和７年

㈱豊後企画ホールディングス
 〒870-0007　大分市王子南町5番6号

総務経理部 TEL 097-537-4975
経営企画室
　ＨＲグループ・ブランディンググループ・情報システムグループ
　〒870-0822　大分市大道町5-1-53 １F TEL 080-8369-0314

㈱豊後企画集団
賃貸管理事業部
　管理オーナー様専用ダイヤル TEL 097-533-8008
　オーナーサービスグループ
　カスタマーサービスグループ
　管理グループ

TEL 097-533-5700

　相続サポートチーム TEL 097-511-4333
　中津管理センター TEL 0979-22-8721

〒871-0027　中津市大字上宮永260-4 
ソリューション事業部
　売買営業グループ TEL 097-579-6336
トキハサロン TEL 097-579-6000

〒870-8688　大分市府内町2-1-4 トキハ本店7F
㈲エム・ジープランニング

〒870-0007　大分市王子南町5-6
NPO法人 豊後住まいるサポート

〒870-0823　大分市東大道2-4-22 TEL 097-579-6655
一般社団法人 アースプロジェクト大分

〒870-0822　大分市大道町5-1-53 １F TEL 097-511-1011
一般社団法人 大分空家活用ラボ

〒870-0007　大分市王子南町5-6

賃貸仲介事業部　
大分駅上野の森口店 〒870-0823 大分市東大道2-4-22 TEL 097-579-6600
法人・社宅室 TEL 097-579-6622
萩　原　店 〒870-0921 大分市萩原3-20-30 TEL 097-551-6891
大　在　店 〒870-0251 大分市大在中央2-1-18 TEL 097-593-2063
森　町　店 〒870-0131 大分市大字皆春1557-1 TEL 097-547-8338
光　吉　店 〒870-1132 大分市大字光吉917-1 TEL 097-524-5252
大分大学前店/Labo's Kitchen

〒870-1121 大分市大字鴛野1586-3 TEL 097-524-5253
別　府　店 〒874-0922 別府市船小路町4-43 TEL 0977-75-6728
日　出　店 〒879-1506 速見郡日出町3451-2 TEL 0977-85-7280

㈱豊後建築工房 TEL
TEL

097-537-0001
0120-158-508〒870-0039　大分市中春日町5-26

㈱豊後ドリームラボ
　不動産事業部　サブリース　家賃債務保証　不動産買取再販
　教 育 事 業 部　個別指導 Growing Up 大　在　校 TEL 097-578-6426

高　城　校 TEL 097-578-8208
自立型個別指導 Growing Up+(PLUS) 大分大道校　  TEL 097-574-4653

　 賀　来　校　TEL 097-511-1156
　旅行事業部　ワールドトラベラー TEL 097-574-4633

〒870-0822　大分市大道町5-7-7

シゲル産業㈲
〒871-0027　中津市大字上宮永260-4
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